UCHWALA Nr 3/2018
WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
INFORMATYK W RUMI

z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie zmiany statutu spoétdzielni.
§1
W statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej "Informatyk" wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) wstep otrzymuje brzmienie:

"Podstawg opracowania niniejszego Statutu stanowi:

» Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 ze zm.)
» Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz.
845)."

2) § 3 otrzymuje brzmienie:

"§ 3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym statucie stosuje sie przepisy ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845) oraz ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 ze zm.)."

3) § 6 otrzymuje brzmienie:

"§ 6. 1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie.
3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

4. Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu
prawa.

5. Jezeli spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej witasnosci lokalu
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spoétdzielni.

6. Cztonkiem spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu.
Wihascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw spétdzielni. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego
do spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a



jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe oraz ilos¢ zadeklarowanych
udziatdbw. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

7. Osoba, ktora przeksztatcita spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w prawo odrebnej
wtasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

8. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

a) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

b) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

9. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali."

4) skresla sie § 7:
5) w § 8 ust. 7 lit. d i e otrzymuje brzmienie:

"d) zadeklarowanych udziatéw stosownie do postanowien statutu;
e) wskazania adresu zamieszkania i adresu korespondencyjnego, numeru telefonu
kontaktowego oraz ewentualnie adresu poczty elektronicznej (tzw. adres mailowy)."

6) skresla sie § 14:
7) w § 18 dodaje sie pkt 6 i 7 w brzmieniu:

"6) utraty prawa do spotdzielczego wtasnosciowe prawo do lokalu,
7) utraty prawa odrebnej wtasnosci lokalu."

8) § 25 otrzymuje brzmienie:

§ 25. 1. Przeksztatcenie wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci
nastepuje na pisemny wniosek cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktdremu
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Spodtdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z uprawnionym wnioskodawcg umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, po dokonaniu przez niego
sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 9 i § 10 niniejszego statutu.

3. Sptaty, o ktérych mowa w pkt 2, wyliczone przez Spétdzielnig, cztonek jest obowigzany
wnies¢ w terminie wskazanym w pisemnych zawiadomieniu o warunkach przeniesienia
wtasnosci lokalu. Termin ten nie moze przekraczaé 2 miesiecy. Niedokonanie sptaty w
okreslonym terminie traktowane jest jako rezygnacja z przeksztatcenia prawa do lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeksztatcenia prawa do lokalu.

5. Spotdzielnia nie odnosi korzysci majatkowych z tytutu przeksztatcenia prawa do lokalu.

9) w § 29 ust. 2i 3 otrzymujg brzmienie:

"2. Czionek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.



3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia."

10) w § 52 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) fundusz zasobowy powstajgcy czesci nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych w
odrebnych przepisach,"

11) § 54 otrzymuje brzmienie:

"§ 54. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i
sprawozdaniem z badania, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu
spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom spétdzielni zapoznania sie z nim."

12) w § 55 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
"3. Strata bilansowa w banku spétdzielczym pokrywana jest wedtug zasad i w terminach
okreslonych w programie postepowania naprawczego, o ktérym mowa w art. 142 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1876 ze zm.)."

13)w § 57 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i

rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci".

§ 2

Tekst jednolity statutu Spotdzielni Mieszkaniowej "Informatyk", wraz z zmianami wprowadzonymi
niniejszg uchwata, stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem nastepujgcym po dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

ZAt ACZNIK



, STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"INFORMATYK" W RUMI

. POSTANOWIENIA WSTEPNE

Podstawg opracowania niniejszego Statutu stanowi:

» Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 ze zm.)
» Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845).

§ 1. 1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,INFORMATYK" w Rumi, zatozona na zebraniu
zatozycielskim w dniu 22 czerwca 1988 r. i zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym w Gdansku
pod numerem Rsa — 653 (obecnie: KRS nr 0000157469), zwana dalej ,Spoétdzielnig" jest
dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkéw o zmiennym skfadzie osobowym i
zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie czionkéw prowadzi wspdlng dziatalnosé
gospodarczg. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo-
kulturalng na rzecz swoich cztonkéw i ich Srodowisk oraz innych os6b na podstawie umowy.

2. Siedziba Spoétdzielni znajduje sie w Rumi.

3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

4. Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawna.

5. Majgtek spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

6. W Spdétdzielni istniejg jedynie lokale stanowigce wtasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego oraz prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 2. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ samodzielnie na podstawie ustawy - Prawo Spoétdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz zarejestrowanego statutu.

§ 3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym statucie stosuje sie przepisy ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845) oraz ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 ze zm.).

§ 4. 1. Spotdzielnia moze przystepowac do organizacji spotecznych i wystepowac z nich.
2. Spotdzielnia moze zaktadaC i przystepowaC do spotdzielczych zwigzkéw rewizyjnych i
gospodarczych.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 5. 1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest w szczegdlnosci:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy
mieniem jej cztonkéw (PKD 70 32 A),

2) wynajmowanie lokali uzytkowych swoim czionkom lub osobom nie bedgcym czionkami
(PKD 70 20 2),
3. Spoétdzielnia moze zarzadzaC nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.



4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z
realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

5. W Spétdzielni nie ustanawia sie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
6. Spotdzielnia nie moze zacigga¢ kredytu zabezpieczonego hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wiascicielem.

lll. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§ 6. 1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie.
3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

4. Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spoétdzielnie o nabyciu
prawa.

5. Jezeli spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu
nalezy do kilku oséb, czionkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnieh wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

6. Czionkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spodtdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw spotdzielni. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego
do spétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a
jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe oraz ilos¢ zadeklarowanych
udziatow. Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej
cztonkiem wtadciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnoéci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

7. Osoba, ktora przeksztalcita spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

8. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

a) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

b) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

9. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spofdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 7. (skreslony).

§ 8. 1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.



2. Cztonek spotdzielni ma prawo:

a) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu;

b) wybierania i bycia wybieranym do organéw spotdzielni;

c) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotow
obrad organow spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi;

d) zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci;

e) udziatu w nadwyzce bilansowej;

f) do Swiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 lit. ¢), z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek spétdzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie.

4., Statut spoétdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw spétdzielni,
a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe udostepnione sg na stronie
internetowej spotdzielni.

5. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czionek,
ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
6. Cztonkowi spofdzielni przystuguja rowniez inne prawa okreslone w ustawie lub w statucie.

7. Czlonek spétdzielni ma obowigzek:

a) przestrzegania przepiséw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminéw;

b) dbania o dobro i rozwoj spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych;

c) dbania o czystoé¢ i porzadek miejsc przeznaczonych do wspoélnego korzystania na terenie
Spétdzielni;

d) zadeklarowanych udziatéw stosownie do postanowien statutu;

e) wskazania adresu zamieszkania i adresu korespondencyjnego, numeru telefonu
kontaktowego oraz ewentualnie adresu poczty elektronicznej (tzw. adres mailowy).

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosSC optat na rzecz spétdzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

9. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w czesci lub catym lokalu mieszkalnym wymaga
zgody Zarzadu Spotdzielni. Zgoda jest udzielana pod warunkiem, ze dziatalnoS¢ gospodarcza
nie bedzie ucigzliwa dla uzytkownikdw innych mieszkan i prowadzona bedzie na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach. Prowadzenie takiej dziatalnosci bez zgody Spoétdzielni
stanowi podstawe do wykluczenia z cztonkowstwa w Spotdzielni.

10. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego mogg zostaé szczegotowo
okreslone w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg

11. Obowigzki Spotdzielni i czionkdbw w zakresie napraw wewnatrz lokalu mogg zostaé
szczegotowo okreslone w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§ 9. 1. Czlonkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem



nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie opfat.

2. Osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni.

3. Cztonkowie spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni oraz w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 13.

5. Cztonkowie spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowgq i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak
stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby niebedgce cztonkami spotdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odpfatnie korzysta¢ z takiej
dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze spotdzielnia.

6. Za optaty, o ktéorych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi czionkami spétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnos$ciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

7. Odpowiedzialno$s¢ osob, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, wnosi sie co miesigc z gory do 20 dnia miesigca.

9. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, przeznacza sie wylgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

10. Spétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie czionka spétdzielni, wilasciciela lokalu
niebedgcego czionkiem spétdzielni lub osoby niebedgcej czionkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.
11. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w ust. 1-4, co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

12. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni, w
szczegoblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1- 4, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

13. Czlonkowie spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spodidzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni
mogg kwestionowac¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty, o ktérych mowa ust. 11, w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa
na spotdzielni.

14. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych



Z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej.

15. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia przeznacza
zgodnie z zapisem § 51 ust. 3 Statutu.

§10. 1 Opfaty, o ktérych mowa w § 9 ust. 1-4 obejmujg koszty eksploatacji podstawowej i
utrzymania danej nieruchomoéci, a w szczegdlnosci: przegladu technicznego, centralnego
ogrzewania, podatku od nieruchomosci, wody i kanalizacji, wywozu nieczystosci, energii
elektrycznej zwigzanej z eksploatacjg urzagdzen wspdéinych.

2. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 jest ustalona na podstawie rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Szczegdbtowe zasady rozliczania kosztéw eksploatacji podstawowej, utrzymania danej
nieruchomos$ci i ustalania wysokosci optat za lokale uchwali Rada Nadzorcza.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 9 ust. 1-4 Spoétdzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

§ 11. W przypadku dilugotrwatych zalegtoéci z zaptatg optat, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje zarzad spoétdzielni na wniosek rady nadzorcze;.

§12. 1 W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej -
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej,
spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnoéci tych sporzadza sie protokét.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spoétdzielni albo
osobe niebedaca cztonkiem spoétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoétdzielnie lub przebudowy,
spoétdzielnia moze zgdac od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych roboét po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§ 13. 1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktéorym przystugiwato spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oproznienia lokalu. Na
spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spotdzielnia wspotpracuje z organami samorzgdowymi i rzgdowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktére mogg utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust.
1, a w szczegolnosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonuje
rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.



§ 14. (skreslony).

§ 15. 1. Kazdy czionek Spoétdzielni obowigzany jest zadeklarowac 2 udziaty.

2. Wysokosc¢ udziatu wynosi 1 zt.

3. Czlonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zgda¢ zwrotu wptat dokonanych
na udziaty.

4. Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
za rok w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni.

5. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majgtku
Spotdzielni w okresie jej dziatalnosci.

6. Roszczenia o wyptate udziatéw ulegajg przedawnieniu z uptywem 3 lat od daty ustania
cztonkostwa.

7. Wierzyciel cztonka moze uzyskac¢ zaspokojenie z jego udziatéw dopiero z chwilg ustania
cztfonkostwa.

§ 16. Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdédw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatbw, wysokos¢
wniesionych wktadow, ich rodzaj, jezeli sg to wktady niepieniezne, zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet czionkéw, date wypowiedzenia czionkostwa i jego ustania. Czionek
spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladaé rejestr.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 17. 1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu 3 tygodni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzgdu w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym
staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia
wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14
dni od jej podjecia.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej
doreczenie - od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

5. W wypadku zaskarzenia uchwaly w postepowaniu sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 18. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:.
1) wystgpienia cztonka za wypowiedzeniem,
2) wykluczenia cztonka,



3) wykreslenia cztonka,

4) Smierci cztonka,

5) w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,

6) utraty prawa do spétdzielczego wtasnosciowe prawo do lokalu,
7) utraty prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 19. 1. Czlonek Spdétdzielni moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzgdowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢é dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od dnia ztozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia czionka ze Spodtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 20. 1. Wykluczenie czlonka ze spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinegj
lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spétdzielni nie da sie pogodzi¢ z
postanowieniami statutu spoétdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
3) nie wnosi na konto Spodtdzielni od optat, o ktérych mowa w § 9 ust. 1-4, a zalegtosci z tego
tytutu przekraczajg okres 6 miesiecy lub kwote 3.000 tys. zi,

4) niewfasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go, dokonat zmian jego przeznaczenia oraz innych
zmian majgcych wptyw na bezpieczenstwo konstrukcji lokalu bez uzyskania wymaganego
prawem zezwolenia,

5) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub pomieszczen wspdlnych,

6) Swiadomie wprowadza Spétdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych uprawnien,

7) narusza postanowienia § 8 ust. 7 niniejszego statutu.

8) nie uzyskat zgody Zarzadu w sytuacji, o ktérej mowa w przepisach § 8 ust. 8 i 9 statutu.

§ 21. 1. Czlonek niewykonujgcy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkow spotdzielni.

2. Czionek zostaje wykreslony z rejestru cztonkéw gdy;

a) zbyt spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spotdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa;

b) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spotdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa;

c) utracit spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni;

d) utracit prawo odrebnej wtasnosci, w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego
prawo do lokalu w Spétdzielni;

e) zostat pozbawiony spoétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wtasnosci wskutek podziatu majatku po ustaniu matzenstwa;

f) utracit spotdzielcze wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci w wyniku
prawomochego orzeczenia sgdowego;

§ 22. 1. Wykluczenia lub wykreslenia czionka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po
uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

2. Rada Nadzorcza, zawiadamia cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykre$leniu albo
wykluczeniu ze spétdzielni w terminie dwéch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie
powinno w szczegdlnosci przedstawia¢c motywy, ktérymi kierowata sie Rada uznajgc, ze
zachowanie czionka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie.



Zawiadomienie zwrdocone z powodu niezgtoszenia przez czionka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawng doreczenia.

3. Wykluczonemu Iub wykreSlonemu czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestnictwa w jego obradach przy rozpatrywanie odwotania i jego
popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym walnym zgromadzeniu, nie
pozniej jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Odwotujgcy sie
cztonek spotdzielni powinien byé zawiadomiony o terminie walnego zgromadzenia co najmniej
trzy tygodnie przed tym terminem.

4. Cztonek spotdzielni ma prawo zaskarzy¢ uchwate rady nadzorczej do sgdu w terminie szesciu
tygodni od dnia doreczenia mu uchwaty z uzasadnieniem.

5. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty rady nadzorczej, chyba ze
cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaty rady do walnego
zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do walnego zgromadzenia odwotania od
uchwaty rady nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do sgdu
uchwalty rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty walnego zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly rady nadzorczej albo
walnego zgromadzenia.

§ 23. 1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czlonkéw spétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita jego smierc.

2. Osobe prawng bedacg cztonkiem spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

V1. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 24. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym. Zbycie
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

VIl. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 25. 1. Przeksztalcenie wilasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci
nastepuje na pisemny wniosek cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z uprawnionym wnioskodawcg umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, po dokonaniu przez niego
sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 9 i § 10 niniejszego statutu.

3. Spfaty, o ktérych mowa w pkt 2, wyliczone przez Spoétdzielnie, cztonek jest obowigzany
wnies¢ w terminie wskazanym w pisemnych zawiadomieniu o warunkach przeniesienia
wiasnosci lokalu. Termin ten nie moze przekracza¢ 2 miesiecy. Niedokonanie sptaty w
okreslonym terminie traktowane jest jako rezygnacja z przeksztatcenia prawa do lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeksztatcenia prawa do lokalu.



5. Spotdzielnia nie odnosi korzysci majatkowych z tytutu przeksztatcenia prawa do lokalu.

VIIl. ORGANY SPOLDZIELNI
A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 26. Organami spoétdzielni sa:
1) Walne zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

§ 27. 1. Do organéw Spotdzielni, za wyjgtkiem Zarzadu, mogg by¢é wybrane jedynie osoby
bedgce cztonkami Spotdzielni.

2. Wybory do organéw spoétdzielni, o ktérych mowa w paragrafie poprzedzajgcym, dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym. llos¢ kandydatéw nie moze by¢é mniejsza niz mandatéw
do obsadzenia.

3. Do organdw spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali najwiekszg liczbe oddanych
gtoséw.

B. WALNE ZGROMADZENIE
§ 28. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 29. 1. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

2. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.

4. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnikiem nie moze
by¢ czlionek zarzgdu Spétdzielni.

5. Osoby ubezwiasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich przedstawicieli ustawowych lub opiekunéw prawnych.

6. W Walnym zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym osoby zaproszone przez
Zarzad.

7. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktoérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

8. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.

§ 30. Do wylgcznej wtasciwosci Walnego zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw spétdzielni, rady lub zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z



dziatalno$ci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spotdzielnia moze zaciggnag;

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spotdzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji spoétdzielni;

9) uchwalanie zmian statutu spétdzielni;

10) uchwalanie regulaminu obrad walnego zgromadzenia spétdzielni;

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

12) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 31. W sprawach nalezgcych do kompetencji innych organéw Walne zgromadzenie moze
podjg¢ uchwate o charakterze opinii, postulatbw czy zalecen, pozostawiajgc podjecie
ostatecznej decyzji organowi spotdzielni.

§ 32. Walne zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

§ 33. 1. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,

b) conajmniej 30 % cztonkdw.

2. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest w terminie czterech tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w
ktérym spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt spétdzielni.

4. Uprawnieni do zadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia mogg zadaé
umieszczenia oznaczonych spraw na porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym
zgdaniem do Zarzadu w terminie 7 dni od dnia wniesienia zgdania, o ktérym mowa w § 33 ust. 3
statutu.

§ 34. 1. Zarzad zawiadamia pisemnie cztonkéw Spoétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia oraz Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia. W tym samym terminie Zarzad zawiadamia takze zwigzek rewizyjny, w
ktérym spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spétdzielcza.

2. Zawiadomienie zawiera czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

§ 35. 1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: zarzad, rada nadzorcza i czionkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

2. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkow spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.



3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie poézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
spotdzielni.

§ 36. 1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czionkow w terminach i w sposdb okreslony w
statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 37. 1. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.

2. Uchwaly walnego zgromadzenia obowigzujg, z zastrzezeniem § 30, wszystkich czlonkow
spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

3. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow.

4. Zmiana statutu spotdzielni wymaga uchwaty walnego zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3
gtosow.

5. Uchwaly podejmowane sg w gtosowaniu jawnym, chyba ze ustawa lub statut stanowi inaczej.
6. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka
Zarzadu w gtosowaniu tajnym.

§ 38. 1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktory podpisujg przewodniczgcy
walnego zgromadzenia, sekretarz Walnego Zgromadzenia oraz jeden z cztonkdéw Zarzadu.

3. Protokoty sg jawne dla czionkéw spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym
spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

4. Protokoty przechowuje zarzad spotdzielni przez dziesiec lat.

C. RADA NADZORCZA

§ 39. 1. Rada sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalnoscig spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza liczy od pieciu do siedmiu czionkéw wybieranych przez Walne
Zgromadzenie.

3. Do rady moga by¢ wybierani wytgcznie cztonkowie spotdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie
mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,
bedace prawnikami spotdzielni oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

4. Cztonkowie rady petnig swoje funkcje spotecznie.

5. Nie mozna byC¢ czionkiem rady nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady
nadzorczej.

6. Kadencja rady nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywajgcego sie w trzecim
roku kadenciji.

7. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow w obecnosci co najmniej
potowy sktadu Rady, okreslonego Statutem Spoétdzielni.



§ 40. 1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

b) zrzeczenia sie mandatu,

c¢) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

d) wyboru do Zarzadu - od chwili wyboru.

2. Walne Zgromadzenie moze, na wniosek Rady Nadzorczej, odwota¢ ze skiadu Rady
Nadzorczej cztonka, ktéry:

a) uchyla sie od uczestniczenia w pracach Rady

b) opuscit wiecej niz 3 kolejne posiedzenia Rady,

c) swoim postepowaniem razgco narusza statut Spétdzielni oraz zasady wspétzycia
spotecznego.

3. W przypadku utraty mandatu nie dokonuje sie wyboroéw uzupetniajgcych, chyba ze liczba
cztonkéw Rady spadnie ponizej 5. W takim wypadku Walne Zgromadzenie dokonuje wyboréw -
do konca kadencji Rady Nadzorczej — tylu cztonkéw Rady Nadzorczej, ile mandatéw zwolnito sie
od poczagtku kadencji Rady.

§ 41. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczegotowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkow ,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej czionkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy spotdzielnig
a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach ; do reprezentowania Rady wystarczy
dwédch czionkdw przez nig upowaznionych,

9) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

10) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do wiasciwosci Rady Nadzorczej
w niniejszym Statucie lub ustawach.

§ 42. 1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie
nie rzadziej niz raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢é z gtosem doradczym czionkowie
Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.



§ 43. Tryb zwotywania posiedzeh Rady Nadzorczej, sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez ten organ, organizacje pracy tego organu oraz wyboér cztonkéw Zarzgdu okresla regulamin
przyjety przez Rade Nadzorcza.

D. ZARZAD

§ 44. 1. Zarzad liczy trzech cztonkéw wybranych w gtosowaniu tajnym przez Rade Nadzorcza na
okres trzech lat.

2. Rada Nadzorcza wybiera trzech czionkéw Zarzgdu Spotdzielni z nieograniczonej liczby
kandydatéw, bedgcych czionkami Spétdzielni. Kandydatow nie moze by¢ mniej niz trzech.

3. Kandydatéw na czionkow Zarzadu obecni na posiedzeniu zgtaszajg bezposrednio do
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. Zgtaszanie kandydatur odbywa sie z podaniem imienia i
nazwiska kandydata.

4. Do zgtoszenia kandydata nieobecnego na posiedzeniu nalezy dotgczy¢ jego pisemng zgode
na kandydowanie. Zebrani mogg uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przediozenia im
dokumentéw stwierdzajgcych kwalifikacje kandydatéw, nadto zazgdaé osobistej obecnosci
kandydata na posiedzeniu.

5. Po zgtoszeniu kandydatur przewodniczgcy zapoznaje zebranych z ostateczng listg
kandydatéw i zarzadza wybranie komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyboréw.

6. Wyboru prezesa i jego zastepcy sposrod cztonkdéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

7. Wybory Prezesa Zarzadu, jego zastepcy oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu
przeprowadzane sg odrebnie.

8. Za wybranego uwaza sie kandydata, ktéry uzyskat najwiekszg liczbe gtoséw, nie mniej niz
50% waznie oddanych gtoséw. W przypadku rownej liczby gtoséw powodujgcej przekroczenie
ustalonej w statucie liczebnosci Zarzadu gtosowanie nalezy powtorzyc.

§ 45. 1. Cztonkostwa w Zarzadzie nie mozna tgczy¢ z cztonkostwem w Radzie Nadzorczej. Nie
wytgcza to mozliwosci kandydowania cztonka Rady Nadzorczej do Zarzadu; wybér do Zarzgdu
skutkuje w takim wypadku utratg mandatu czionka Rady Nadzorczej. Cztonek Rady Nadzorczej
kandydujacy do Zarzgdu nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu dotyczgcym wyboru Zarzadu lub
cztonka Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swych czionkéw do
czasowego petnienia funkcji cztionka Zarzadu. Okres ten trwa do czasu uzupetniajgcych
wyboréw przez Rade Nadzorczg i nie moze przekracza¢ 3 miesiecy.

3. Z prezesem Spoditdzielni Rada Nadzorcza nawigze stosunek pracy na podstawie umowy o
prace stosownie do wymogow Kodeksu pracy. Z pozostatymi cztonkami Zarzadu Rada
Nadzorcza moze nawigzaé stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do
wymogoéw Kodeksu pracy.

§ 46. 1. Cztonkoéw Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza.

2. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkdéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

§ 47. 1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawach lub statucie innym organom spétdzielni
nalezy do Zarzadu.

§ 48. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu tgcznie.



§ 49. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztionkami
Zarzadu.

2. Zarzad podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosdw w obecnosci catego sktadu Zarzadu.

3. Tryb zwotywania posiedzen zarzadu oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez ten
organ okresla regulamin przyjety przez Zarzad.

§ 50. Biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni kieruje w ramach uchwat Zarzadu, jeden z
cztonkéw Zarzadu lub osoba powotana przez Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej na
stanowisko kierownika biezgcej dziatalno$ci gospodarcze;.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 51. 1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

2. Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

3. Zysk spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowg. 5 % nadwyZki
bilansowej przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga
wysokosci wniesionych udziatdbw obowigzkowych. Pozostalg czes¢ nadwyzki bilansowej
przeznacza sie na cele okreslone w uchwale walnego zgromadzenia.

§ 52. 1. Fundusze Spétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich lub innych zrédet okreslonych
w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy powstajgcy czesci nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych w
odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych (fundusz remontowy).

2. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw spétdzielni oraz oséb nie
bedacych cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali
oraz prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 9 ust. 1-4, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i
budowlane.

5. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wiasne przewidziane w odrebnych przepisach

6. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 53. 1. Roczne sprawozdania finansowe spoétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje rada nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okre$lonych w
odrebnych przepisach.

§ 54. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i
sprawozdaniem z badania, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wykfada sie w lokalu



spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom spoétdzielni zapoznania sie z nim.

§ 55. 1. Straty bilansowe spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajagcej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego i innych funduszéw wiasnych
spoétdzielni wedtug kolejnosci ustalonej przez statut. Straty pierwszego roku obrachunkowego po
zatozeniu spotdzielni mogg by¢ pokryte w roku nastepnym.

2. Gdyby fundusze wiasne nie wystarczyty na pokrycie strat, walne zgromadzenie moze podjgé
uchwate zobowigzujgcg czionkéw do wczesniejszego wptacenia udziatéw, niz to przewiduje
statut.

3. Strata bilansowa w banku spétdzielczym pokrywana jest wedtug zasad i w terminach
okreslonych w programie postepowania naprawczego, o ktérym mowa w art. 142 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1876 ze zm.).

§56. 1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawowe.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegoétowe zasady
gospodarki Spoétdzielni lub zasady gospodarowania poszczegolnymi funduszami w ramach
przepiséw ustaw i postanowien statutu.

§ 57. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 1-4;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i rozliczenie
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 58. Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 59. 1. W przypadku likwidacji Spoétdzielni majatek pozostaly po zaspokojeniu wszystkich
zobowigzan zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

2. Fundusz zasobowy oraz innym maijatek Spotdzielni dzieli sie w rownych czesciach miedzy
wspolnoty mieszkaniowe mieszkancow powstate po likwidacji Spotdzielni, o ktérych mowa w art.
6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.).

§ 60. 1. Statut wejdzie w zycie z dniem wpisania go do Krajowego Rejestru Sgdowego.*

2. Do czasu wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sagdowego pozostaje w mocy
dotychczasowy Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk” zarejestrowany 27 marca 2007 r.
w zakresie w ktorym nie jest sprzeczny z obowigzujgcymi ustawami.

3. Pozostajg w mocy regulaminy i inne akty wydane na podstawie dotychczasowego statutu, o
ile nie sg sprzeczne ze statutem niniejszym i ustawa.



